) WAL LA S L " ] ol } l,‘ “’- . M ’J "” AN ‘»)".\xl’ »»), '»*' %,” v ey
N . > v LA Ay N . A \ ‘. Y D' }‘0& G 22 ‘N 0”{6“ D .
v A 0 Sy ; » Ay v x >
LLE LT L LEN ‘m“w pM\\\%\\\“\M\N\\ NSNS e ASAAAL W ALV o AN e ‘{i ' h )} °>x'>» >

FIENIRONM N 3
ARGA RSP mm-‘s:’x'*a’!ﬁt?sm;&z:ﬁfsttt&w.»m& VIR Y

.¢§>2?§3*&1t>38-!;?~=&w&w" A3 (e
R A PRI &M‘_”JA? t: nele Sy oy ) ALY 0
= AR PRI e
ThS
-

ot d

I AAAA

s

VIET 7o AN,

Ao

R PN
Caads

A
a8 :
RN, 3
' 5y 58 |
ik yul
. B 3 ‘
5 2 \
$ ..
s % |
P A :'
’ - .( ‘:
-~
' K
A
2
)
1.
o)
3
-
»
b
..
A
5
3
:1
b
.
in
\

$

P . . » . . . ¢ ’ )
P S S S S S I (i St oy N

.'( N NI ¢ Gt R e S P A O S A% M B e, 5 v

-~ . 5 Bada O 2 2, N 3 .’-"-'."-\""--'P o S N SN s S . ;

- ¢ . S e T L e e Y R LR & . .

" ’ . SN PR PRI N S22 BASD AN ak acia 2 .
W SR BN A G B T R A R Ry 2 B RS RN A e b A s X ot
/ e e R R S e b A e 2, .
- vt R A R AP A i e A imincn w54 3 . v
A B St s e B T L W R A N S N

e

e

e

TR
e E ottt

?

ALV MM ALRA b 0 s SUDL L N L P R AR A NN IS 7 it Ao

L

S 19’-“(//“'.’.;';%‘”"‘@%1%’.

»
e

A A I

» LA
& A MO

- ey e SR
R RO A PR T8
{0 N
'~ e L R i §
. “} R v
> "

v AMMWMMMM T w.nmmmwmnmmmmtmmmmu AEVVHRLLLD

e
ge o R e % ; :
& N X i e o
e i B £ et
. h | ool
. : " {h « s )
? ' :l. :A . L] .
N ~M ~} ;s :
*:"Q' " .'\i : ‘c“.

AR, IIIIM?'WI'I//Q"\-w”“ﬁ”’lﬂh'fﬂbﬂi" o




R L T P LA PR AFFar e e . .
. L L. e e » . i ~ NIA SO A “5 SULAA Lt ALY LN -~ j
O -yw“--,n»;rnuu) . ‘ « < o
- ,q,--.)u%qvouc--) e < x4 4, 2
v . ',-.--q,'.-j;,ooolll,l)\ll'
M n',l).--_r,..;_n,.,_p;u-gn)ao' - CEN s 41y " Ny g .
. - L --AI_A-_O'J})\IO.' AASAE s L
. SRR RN 4 L 3 ¥
Vi DA Ay R L O INRANIIATT A A 2 > "
AR AN A " .
A MR x.‘i-.\-)&'\ HNGNIQ g L :
A S N N SR e ) 4 Sl SRb ) A N OO R o
. O A "":“”J“-“-{” L
' NS B ST AT LN TR T PP
. L B A YA AL G G :
Y 3 3 Y ‘,‘ “.‘."- B M -A,:,‘;._.:: _,‘5-:_1;’.-,‘ -'_l JCQIR Ao ai aviia
. S IO AP WAL AR .‘:--.;v- :.: SO B P .- Y
Nt ’ L i Ll B S R Vg 4:"'0.:‘r'.-' R

;vAuuV;uvvbwmnavﬂvauvwvs4-ow--~¢$h -
P A i i P PR

el

2
v

e —
U
sovesifoe
<
MR VNNNM\MMWVM‘ Ave

O
Q
e
o
%
—
fs
Q_
O
.3

PP PP I P a5
e

e

;%
0
<
0
.
>
Q
(D
L
&
=
(D
=
D
=

O
O
et
=
=
i)
N
Q.
<
(D
P
(D
o

ALl

At

AL XTSI

e RIS s o bR i Y i

A

N AAR A 7 AL AR

IS AAA A A




CHAPITRE |
PRESENTATION DU LOTISSEMENT

ARTICLE 1 : Deéfinition du lotissement
Situation : Province de Berkane

Commune rurale de legzel
Reférence fonciere : TFM 15058740
Nom du lotisseur : Société AL OMRANE OUJDA
Propriétaires : societe AL OMRANE QUJIDA

Superficie - 19183 m? (surface lofi 11 000 m?)

Coordonnées au centre @ X 92924 615 Y : 461774

de Legzel, au sein du lotissement BOR WAOQULLOUT initié Par la société Al Omrane
er soumis aux dispositions de -

e La réglementation urbanistique du plan  d'aménagement de fe
commune urbaine de Berkane.

o Dahir n® 1-92-64 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992), portant promulgation

de laloi n® 12-90 relative < l'urbanisme.

o Dahirn®1-92-7 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992), portant oromulgation de
i@ 10l n° 25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et

(ARTICLE 3 : Programme du projet
L& présent projet est constitué d'un groupe de 1o gements sociaux de
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CHAPITRE [

lots  s'inscrivant  dans ce lofissement doit étre obligatoirement executée
conformément aux dispositions prévues dans le présent cahier des charges que le

mditre de 'ouvrage doit remetire aux benéficiaires APRrouves par les services

ARTICLE 2: Dispositions Gpplicable & la zone R+3

1/ Définition de la zone

La zone R+3 est prévue pour I'habitat,

2/ Type d'occupation ou d'ulilisation interdits,

Sont interdits dans la zone
* Lles efablissements industriels de foutes catégories.
* les depdls de plus de 100 m?2
* Les ateliers de foute nature.

3/ Hauteurs maximales des constructions.

Les constfructions ne peuvent depasser la hauteur et le nombre de nivequx

suivants : 15m pour le R+3.

AU dessus de ces hauteurs, sont autorisés es parapets de terrasses accessibles

dont la hauteur ne dépasse pas 1,60 m et les cages d'escaliers d'une hauteur

maximale de 2,20m dans la mesure ou les 1rois articles suivants seront respectés.




Le Rez de chaussée NE peut etre surélevé de plus de Tm par '[apport au niveau de
Id parcelle & "emplacement de |g construction.

L'etage situé au aessus du RDC compte pour un etage normal et ne peut, en
aucun cas étfre considéré comme un « enfre soly non decompté dans le nombre

des nivequx Indiqués ci dessus. | o hauteur sous plafond de ce demier est de 3 m.

4/ Implantation ef hauteurs des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.
Sauf volonté exprimee du plan d'amenagement, toute construction nouvelle doit

efre implantée & "alignement sur voie.

construction dépasse Ia hauteur maximale autorisée par le secteur.
En face d'un débouché de voies, la hauteur est calculée en considérant
"alignement fictif, joignant les deux angles de cetie voie.
A l'angle de deux voies d'inegales largeurs, le aroit de retour de gabarit de la voie
la plus large sur Ia plus eétroite est qutorisé sur une distance égale au double de |a
largeur de cette derniere.
5/ Implantatfion des construcfions SUrune méme propriété.
La distance séparant les facades en vis g vis des constructions édifiées sur une
méme propriété, ne peut eétre inférieure & la hauteur auvtorisee dans le secteur.
Toute piéce habitable ou de service doit étre bien éclairée et aeree movennani
des fené&tres s'ouvrant sur fagade principale ou sur Cour, I surface de cette
derniere sera définie en fonction des longueurs et largeurs des vues directes,
lesquelles sont définies comme SUIT
e La longueur sera de H/2 pour les piedces habitables (s€jour, chambre
bureau...) et de 2H/5 pour les cuisines et les pieéces de service. H étant Ia
hauteur totale permise pour le batiment qui est prise & partir du niveau de g
Aalle de la cour,
o Lalargeursera de 3m au minimum.

Ces vues directes sont & respecter a partir du niveau 0.00 de Ia dalle de |la cour,

- &/ Stationnement des véhicules.
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// Plantations.

Les surfaces ibres de construction oy d'agires de smﬁonnemem doivent éftre

haut de tige POUr deux places de stationnement.
8/ Les escaliers

Les escaliers doivent étre eclairés et ventilés directement ¢ "air libre ou sur une
Courette de 6m? de surtace & prévoir & partir du premier etage.,
?/ Encorbellement

et débouchant directement sur 'extérieur et aurg Une section minimale de
0,.50m x 0,80 m.

Une menée d'air doit étre amenage & 1m au maximum du sol du local.

11/ Céte de seuyil

Le sol de tout 'ez-de-chaussée devra étre etabli & 0,10 m au MiNiMumM au dessus
du point haut du trottorr. Cette cote pourra étre & 1,00 m au maximum.

12/ Mur séparatif

Les murs séparatifs de cours OU des espaces de recul ne devront pas dépasser une
hauteur maximale de 4m

13/ Ventilation

Les gaines de ventilation peuvent efre autorisées. Elles auront une section

minimale de 0,40 m=2 Elles seront visibles et revetues de 'intérieur en materiaux

R R e e L T et o ——




lavables., En outre, elles comporteront Obligatoirement yn appel d'air dans leur

PoINt bas,

Tous les cabinets ae toilette ou sclles de baings, oourront
ventilation Permanent et direct

14/ Locaux d ‘habitation

aerer par un dispositif de

1/6 de la surface de |q pigce.
Les cuisines doivent AvVoIr une surface minimale de 6 m? gvec une largeur minimale

de 2,5m. Pour les studios, une Kitchenette ouverie QUX degagements peut étre
prevue sous réserve qu'elle soit bien ventilee,

La profondeur des pieces d'habitation ne Pounra deépasser |e aouble de |g

Charge,
16/ Bornage des lols:

Les lots seront bornés par le Mditre d’ouvrage conformément au plan « N

i1l

reglementation en vigueur particulidrement les dispositions prévues aans les lois
12/90 et 25/90. Toutefois, elles doivent etre réalisées contformément aux dispositions
du présent cahier des charges.
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compactage,

* Une couche de base 0/31.5 en GNF d'épaisseur égale & 20cm apres
compactage,

e Une couche a'impregnation au cut-back 0/1 avec un daosage de 1,2 Kg/ms3,

plus sablage.

Sl o b adarn

ARTICLE 2: Construction du résequ d'égout du lotissement et son raccordement au

o Le reseau d'égout sera realisé conformément au plan de lotissement QUi
Sera approuveé par le I'autorité competente,

°* Le réseau d'égout et les raccordements seront conformes au plon
d'assainissement, des profils en long et en travers el des regards de visite
efabli par un B.ET. et approuve, visé par le service concerneé,

* Lereseau d'égout sera unitaire et exécuté conformément au plan et profils
en long approuveés.

° Les buses seront en C.A.QO. série 60A, 90A ou 135A avec joints en
caoutchouc et les branchements particuliers seront en amiantes de ciment
serie 9000.

« Les joints seront en caoutchouce.
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° Les regards seront disposés selon le plan d'assainissement et Qu plan des
ouvrages types, s comprendront -

2- L'achévement de "exécution du collecteyr sera ¢ la charge du lotisseur,

° Le Maitre de "Ouvrage est teny d'aviser le service conceme pour Ig
reception des egouts (fouilles).

* Avant tout remblai des fouilles, le lotisseyr contactera le service concerné,
afin de faire receptionner les egouts, | exigera un certificat de conformité

des égouts. En 'absence de ce document, o reception ne pourrg avolr lieu.

qu frais du lotisseur.

ARTICLE4: Equipement electrique ef éclairage des voies et places a l'intérieur duy

lotissement

par Pentreprise adjudicataire. || SEIa prevu pour I'éclairage puplic des fovyers

agrees,

ARTICLE 5 : Equipement tieléphonique

Les fravaux de Génie Civil ainsi que les cablages sont & Ia Charge du lofisseur.

'''''''''''''
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ARTICLE 4 : Equipement en moyens de lutte contre l'incendie

ARTICLE 7 : Places publiques et arbres d'alignement

Les arbres seront disposés dans les places et les rues dy lotissement conformément
QAUX plans d'architecte .

ARTICLE 8 - Parkings

Les parkings seront redlisés en bicouche contormement & I'article Ci-dessus.

ARTICLE 9 :

CHAPITRE IV

OBLIGATIONS DIVERSES

Le maitre d'ouvrage sengage & exécuter les ravaux des VRD ainsi que les

differents aménagements afférents au CPS lechnique établi par un BET agree et

approuve par les services concernes de la commune,

Conformément ¢ reglementation en vigueur il serra formellement interdit de

'obtention de "autorisation  desg Services competant, tous contrevenant
S exposera aux poursultes judiciaires conformement a g reglementation en

vigueur,
ARTICLE 2

Le mditre d'ouvrage remettra aux oenéficiaires des lots, le dossier fechnique de

construction qui comprend :
Un plan de situation du lot par apport au plan d'ensemble du lotissement

Une copie du présent cahier des charges.
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ARTICLE 3

* L'aménagement des places, des espaces verts ef des parkings sont & |a

charge du maitre de 'ouvrage

Les terrains doivent efre tenus en éiat de proprete en particulier les espaces

ibres jusqu'd g reception du lotissement Par les services concermnés.
Les fravaux ainsi acheves feront "objet d'une reception provisoire et d'une

reception définitive suivant les modalités prevues parla loi  cet egard.

La cession de |a voirie, place, parking, etc... Au D.P.M. S€ fera une année

apres la réception provisoire.

Le maitre d'ouvrage s'engage & "execution des fravaux de [q voie hors site

pour 'accessibilité & 1a voie porincipale,
Le maitre d'ouvrage s‘engage & 'exécution du reseau téléphonigue pouUr

les lots d'immeuble & R+3,

FAIT A OUJDA, LE:

LE MAITRE DE L'OUVRAGE L'ARCHITECTE
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