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IDENTIFICATION DU PROGRAMME
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REGION ECONOMIQUE
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COMMUNE
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LOTISSEMENT
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DATES D'EXECUTION DU PROGRAMME

DATE DELANCEMENT DES TRAVAUX

DATE DACHEVEMENT DES TRAVAUX

DATE DE MISE EN COMMERCIALISATION

DATEDE LIVRAISON

DATE DE REMISE DES CONTRATS

Recette Prévisionnelle du programme est répartie comme suit :

- Avances Clients
- Subvention FSH

Recettes Prévisionnelles Totales

LE COUT DU PROGRAMME
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OBJECTIFS DU PROGRAMME

Dans le cadre de son intervention dans les villes et les centres émergents dans la région de
‘Beni Mellal Khénifra, AL OMRANE BENI MELLAL KHENIFRA a lancé le lotissement EL. MERS 2
4 la ville de Kasba Tadla afin de répondre aux besoins de la population locale en matiére d’habitat,
et ce en diversifiant I’offre d’habitat a travers la production de différents types de lots : HE2, HC2

et HC3 ainsi que la viabilisation des lots d’activité commerciale : Centre commercial et Ecole privée.

LES OBJECTIFS SOCIAUX

La consistance du lotissement EL MERS 2 est 151 lots : 90 lots HE2, 50 lots HC2, 9 lots HC3

et 2 lots d’ Activité Commerciale.

Les six lots vendus sont :

N° de lot | Typologie Ng::;rdi ge Sup;rzficle Pml; lEillr::‘tzalre PrlxD'll'-Ioiai d'(:';re

15 HE2 3VvC 110 1 920,00 211 200,00 1

20 HE2 3vC 108 2 040,00 220 320,00 2

21 HE2 2VvC 108 1 840,00 198 720,00 3
147 HE2 2VC 136 2 300,00 312 800,00 4

11 HC2 1VC +1VP 91 2 422,50 220 447,50 5

4 HC3 2VC 179 4 860,00 869 940,00 6

TOTAL 732 2033 427,50 | 6lots

L’objectif du présent additif n°1 au manuel de commercialisation du lotissement EL MERS 2
est la révision 4 la baisse des prix de vente de 143 lots ( 86 lots HE2, 49 lots HC?2 et 8 HC3) suite au
PV du 22-09-2021 relatif a la validation des études de marché relatives au repositionnement du stock des
produits non vendus des lotissements Assalam, EI Mers 2, Massira et Nour 1, 2 et 3, notamment les prix

unitaires de vente a adopter pour la commercialisation des produits d'habitat afin de délester les stocks

desdits lotissements.

En outre, cet additif n°1 a pris en considération les prix de vente des lots d’activité

commerciale pour conserver 1’équilibre financier du lotissement EL MERS 2.

Les documents ayant servi pour ’établissement de 1’additif n°1 au manuel de commercialisation sont :

1-le manuel de commercialisation en date du 02 juillet 2019 ;
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DEFINITION DES CARACTERISTIQUES DES PRODUITS
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lot promotionnel HE?2 9% m* | 166 m* 288 m?| 498 m?| R+2 R+2
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HC2 90m* | 136m?| 270 m2| 408 m?| R+2 R+2

promotionne} {UHP)
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HC3 120 m?* | 169m*| 480 m?| 676 m*| R+3 R+3
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Logements
promotionnels

LE PLANNING DE COMMERCIALISATION

DATE DE LANCEMENT DE LA PUBLICITE OBUGATOIRE L Novembre 2021

TRANCHE1

DATE DE LALCEMENT BE LA COMMERCIALISATION [ Novembre 2021
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LES CONDITIONS DE COMMERCIALISATION

TYPE : Lots d’Habitat HE2 Promotionnels
VENTE A GUICHET QUVERT

LES CONDITIONS D'ELIGIBILITE
FOURCHETTE DES REVENUS [ ] [ j
[ _oui X noN |
AVOIR BENEFICIE D'UN PRODUIT DES OPH L Je J
— 7 4
ETRE PROPRIETAIRE D'UN LOGEMENT QU D'UN LOT DE TERRAIN [
CONSTRUCTIBLE =513 “
- r e
RESIDER DANS LA LOCALITE DU PROGRAMME [
Ou travailler dans cette localité <At =
AUTRES CONDITIONS
- oy
Justificatif de revenu ou déclaration sur X
I’honneur.
- V.
& ~
Certificat de non imposition. X
\_ y,

LES MODALITES D'ATTRIBUTION

L’attribution des 86 Lots d’Habitat HE2 Promotionnels, s’effectuera aprés la publication de Pavis de
vente a guichet ouvert dans les journaux et sur le Site Web du Groupe Al Omrane.
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DELAI DE VALORISATION

PENALITES PREVUES

DELAI DE NON ALIENATION

INDEMNITE POUR LEVER LA CONDITION D’ALIENATION

_ | MONTANT DE L’INDIMNITE 10 000 DH
I

TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE

REMBOURSSEMENT APRES COMMERCIALISATION ! O,“i et ane pas
- ‘| dépasser 6 mois

MONTANT DE L’INDIMNITE 10 000 DH

L )

TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE

REMBOURSSEMENT IMEDIAT




Liste des Lots d’Habitat HE2 Promotionnels :

. | Prix Unitaire | Prix Unitaire . :
N° de lot | Typologie N:;gazge Superficie | " "avant Actuel el Ot
DH/m2 DH/m2

5 HE2 2VC 119 2300 1806 214 200,00 1

16 HE2 1 VC + Partie VC 108 2225 1725 186 300,00 2

17 HE2 1VC 108 2200 1700 183 600,00 3

18 HE2 1VC 108 2200 1700 183 600,00 4

19 HE2 1 VC + Partie VC 108 2225 1725 186 300,00 5

22 HE2 iVvC 105 2200 1700 178 500,00 6

23 HE2 1VvC 106 2200 1700 180 200,00 7

24 HE2 1VC 105 2200 1700 178 500,00 8

25 HE2 1VC 106 2200 1700 180 200,00 9

26 HE2 1VC 106 2200 1700 180 200,00 10
27 HE2 1VC 106 2200 1700 180 200,00 11
28 HE2 1VC 105 2200 1700 178 500,00 12
29 HE2 1VC 106 2200 1700 180 200,00 13
30 HE2 1VC 106 2200 1700 180 200,00 14
31 HE2 1VC 106 2200 1700 180 200,00 15
32 HE2 1VC 105 2200 1700 178 500,00 16
35 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 17
36 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 18
37 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 19
38 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 20
39 HE2 1VvVC 101 2200 1700 171 700,00 21
40 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 22
41 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 23
42 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 24
43 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 25
44 HE2 1VC 101 2200 1700 171 700,00 26
45 HE2 2VC 104 2300 1800 187 200,00 27
46 HE2 2VC 132 2300 1800 237 600,00 28
47 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 29
48 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 30
49 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 31
50 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 32
51 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 33
61 HE2 2VC 119 2300 1800 214 200,00 34
62 HE2 2VC+1VP 121 2350 1850 223 850,00 35
64 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 36
65 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 37
66 HE2 1VvC 124 2200 1700 210 800,00 38
67 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 39
63 HE2 1VC 124 2200 1700 210 800,00 40
69 HE2 2VC 128 2300 1800 230 400,00 41
76 HE2 2VC+1VP 103 2350 1850 190 550,00 42
77 HE2 2VC 103 2300 1800 185 400,00 43
78 HE2 2VC 100 2300 1800 180 000,00 44
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79 HEZ2 1VC 99 2200 1700 168 300,00 45
80 HEZ2 1VvC 100 2200 1700 170 000,00 46
81 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 47
82 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 48
83 HE2 1VvC 100 2200 1700 170 000,00 49
84 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 50
89 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 51
90 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 52
91 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 53
92 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 54
93 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 55
94 HE2 1VC+1VP 100 2250 1750 175 000,00 56
95 HE2 2VC 96 2300 1800 172 800,00 57
96 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 58
97 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 59
98 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000,00 60
99 HE2 1VC 100 2200 1700 170 000C,00 61
115 HE2 1VC 117 2200 1700 198 900,00 62
116 HE2 iVvC 117 2200 1700 198 900,00 63
117 HE2 1VC 117 2200 1700 198 800,00 64
118 HE2 1VC 117 2200 1700 198 900,00 65
119 HE2 1VvC 117 2200 1700 198 900,00 66
122 HE2 1VC 136 2200 1700 231 200,00 67
123 HE2 1VvC 136 2200 1700 231 200,00 68
124 HE2 1VC 150 2200 1700 255 000,00 69
125 HE2 1VC 148 2200 1700 251 600,00 70
126 HE2 1VC 148 2200 1700 251 600,00 71
127* HE2 2VC 131 2250 1750 229 250,00 72
132* HE2 1VC 166 2150 1650 273 900,00 73
136 HE2 2VC 116 2300 1800 208 800,00 74
137 HE2 1VC 119 2200 1700 202 300,00 75
138 HE2 1VC 120 2200 1700 204 000,00 76
139* HE2 1VP 166 2100 1600 265 600,00 77
140* HE2 1VC+1VP 137 2200 1700 232 900,00 78
141 HE2 1VC 137 2200 1700 232 900,00 79
142 HE2 1VC+1VP 138 2250 1750 241 500,00 80
143 HE2 2VC 118 2300 1800 212 400,00 81
144 HE2 1VC 118 2200 1700 200 600,00 82
145 HE2 1VC 119 2200 1700 202 300,00 83
146 HEZ2 2VC 101 2300 1800 181 800,00 84
148 HE2 1VC 119 2200 1700 202 300,00 85
149 HE2 1VC 119 2200 1700 202 300,00 86
TOTAL 9795 16 807 650,00 | 86 lots

(*) : 2éme étage en retrait.
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LES CONDITIONS DE COMMERCIALISATION

TYPE : Lots R+2 avec RDC Commercial
VENTE A GUICHET OUVERT

FOURCHETTE DES REVENUS

AVOIR BENEFICIE D'UN PRODUIT DES OPH

ETRE PROPRIETAIRE D'UN LOGEMENT OU D'UN LOT DE TERRAIN
CONSTRUCTIBLE

RESIDER DANS LA LOCALITE DU PROGRAMME
Ou travailler dans cette localité

| Justificatif de revenu ou déclaration sur
I’honneur.

Certificat de non imposition.




ry

' DELAI DE VALORISATION

' PENALITES PREVUES

DELAI DE NON ALIENATION

INDEMNITE POUR LEVER LA CONDITION D’ALIENATION |

r

' MONTANT DE L’INDIMNITE

L 1

TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE

10 000 DH

)
[ dwem ]
]
1
s ]
]

o)
&
b
-
(W |

REMBOURSSEMENT IMEDIAT

" Oui et 4 ne pas
: | dépasser 6 mois

10 000 DH

REMBOURSSEMENT APRES COMMERCIALISATION

MONTANT DE L’ INDIMNITE
L D |

| TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE i




Liste des Lots R+2 aveec RDC Commercial :

4 . Nombre de | Superficie Prix Unitaire | Prix Unitaire Prix Total N°
N°de iot | Typoiogie l?agades pm2 l;\l:’l?r:; Sﬁt;r‘nezl DH d'Ordre
12 HC2 1VC 91 2750 2100 191 100,00 1
13 HC2 1VC 91 2750 2100 191 100,00 2
14 HC2 1VC+1VP 90 2850 2200 198 000,00 3
33 HC2 2VC 109 2750 2100 228 900,00 4
34 HC2 2VC 105 2650 2000 210 000,00 5
52 HC2 2VC 131 2650 2000 262 000,00 6
53 HC2 2VC 128 2650 2000 256 000,00 7
54 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 3
55 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 9
56 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 10
57 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 11
58 HC2 2VC 126 2650 2000 252 000,00 12
59 HC2 2VC 109 2750 2100 228 900,00 13
60 HC2 2VC 109 2650 2000 218 000,00 14
63 HC2 2VC 131 2650 2000 262 000,00 15
70 HC2 2VC 123 2650 2000 246 000,00 16
71 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 17
72 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 18
73 HC2 1VC 119 2550 1900 226 100,00 19
74 HC2 1VC 120 2550 1900 228 000,00 20
75 HC2 2VC 128 2650 2000 256 000,00 21
85 HC2 2VC 100 2750 2100 210 000,00 22
86 HC2 1VvC 100 2650 2000 200 000,00 23
87 HC2 1VC 100 2650 2000 200 000,00 24
88 HC2 2VC 101 2750 2100 212 100,00 25
100 HC2 2VC 100 2750 2100 210 000,00 26
101 HC2 2VC 100 2750 2100 210 000,00 27
102 HC2 1VvC 100 2550 1900 190 000,00 28
103 HC2 1VvC 100 2550 1900 190 000,00 29
104 HC2 1VC 100 2550 1900 190 000,00 30
105 HC2 1VC 100 2550 1900 190 000,00 31
106 HC2 2VC 96 2650 2000 192 000,00 32
107 HC2 2VC 117 2650 2000 234 000,00 33
108 HC2 1VC 117 2550 1900 222 300,00 34
109 HC2 1VC 117 2550 1900 222 300,00 35
110 HC2 1VC 117 2550 1900 222 300,00 36
111 HC2 1VC 117 2550 1900 222 300,00 37
112 HC2 1VC 117 2550 1900 222 300,00 38
113 HC2 2VC 119 2650 2000 238 000,00 39
114 HC2 2VC 119 2650 2000 238 000,00 40
120 HC2 2VC 117 2650 2000 234 000,00 41
121 HC2 2VC 136 2650 2000 272 000,00 42
128 HC2 1VC 106 2650 2000 212 000,00 43
129 HC2 1VvC 98 2650 2000 196 000,00 44
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196 000,00

205 800,00
226 100,00
, 4

7
226 100,00
230 000,00

10 824 300,60




LES CONDITIONS DE COMMERCIALISATION

TYPE : Lots R+3 avec RDC Commercial
VENTE A GUICHET OUVERT

LES CONDITIONS D'ELIGIBILITE
FOURCHETTE DES REVENUS [ ] L ]
[ oul X  NON
( ) [ )
AVOIR BENEFICIE ©'UN PRODUIT DES ORH L J J
' Y B
ETRE PROPRIETAIRE D'UN LOGEMENT OU D'UN LOT DE TERRAIN [
CONSTRUCTIBLE . J )
RESIDER DANS LA LOCALITE DU PROGRAMME [
Ou travailler dans cette localité - = <
AUTRES CONDITIONS
- - — =
Justificatif de revenu ou déclaration sur ( X
I"honneur.
\_ Y, \__ J \___ _
{ N ' ' A N
Certificat de non imposition. X
. J \ y. |9 W

LES MODALITES D'ATTRIBUTION

L’attribution des 8 lots R+3 avec RDC Commerecial, s’effectuera aprés la publication de Pavis de vente
a guichet ouvert dans les journaux et sur le Site Web du Groupe Al Omrane.
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DELAI DE VALORISATION

PENALITES PREVUES

DELAI DE NON ALIENATION

| INDEMNITE POUR LEVER LA CONDITION D’ ALIENATION

MONTANT DE L’INDIMNITE | 10 000 DH

L D |

| TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE

) GETTED

REMBOURSSEMENT IMEDIAT

'
| REMBOURSSEMENT APRES COMMERCIALISATION [ Ouiet i ne pas -

dépasser 6 mois

MONTANT DE L’INDIMNITE _ | 10 000 DH

[ 1

TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE




Prix
Unitaire Prix Total
Actuel DH
DH/m2 _

_ -
.| Prix Unitaire
Nombre de Superficie Avant -

| N° de iot | Typoiogie ! Fagades

3 944 200,00




LES CONDITIONS DE COMMERCIALISATION

TYPE : LOTS D’ACTIVITE COMMERCIALE
VENTE SUR OFFRES DE PRIX

LES CONDITIONS D'ELIGIBILITE

Conformément au cahier de charges relatif 2 la vente
des lots d’activité commerciale

LES MODALITES D'ATTRIBUTION

Aprés la publication de ’avis de vente sur offres de prix dans les journaux et sur le site Web du
Groupe Al Omrane, Pattribution des lots d’activité commerciale au profit des soumissionnaires,
s’effectuera par une commission d’attribution en présence d’un Notaire.

LES CONDITIONS DE VALORISATION

DELAI DE VALORISATION Conformément au cahier de
charges spécifique
PENALITES PREVUES Conformément au cahier de
charges spécifique

LES CONDITIONS D'ALIENATION

p
DELAI DE NON ALIENATION Conformément au cahier de
charges spécifique

.
'4

LINDEMNITE POUR LEVER LA CONDITION D’ALIENATION Conformément au cahier de Charges

] spécifique

.
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MONTANT DE L’INDIMNITE

L

- TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE

~ REMBOURSEMENT IMMEDIAT 4 Conformément au cahier de
charges spécifique

REMBOURSEMENT APRES COMMERCIALISATION

MONTANT DE L’ INDIMNITE . ]
Conformément au cahier de

L charges spécifique
| TAUX APPLIOUE PAR RAPPORT AU PRIX DE VENTE

Conformément au cahier de
charges spécifique

|--Nomb‘re de | Superficie | Prix Unitaire | Prix Total

N° de lot Typologie

Facades DH/m2

m2 DH
Hauteurde 5m | 2 VC + 2VP 1600 24 800,00
Hauteurde 5m | 2 VC + 2VP 1600 524 800,00
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LE MODE DE RECOUVREMENT

A la signature 25 %,

ot romeome o | promesse de

ot romationne ot
ot roupés)

Logemens
pomotiomels

Viles conomies




LE MODE DE RECOUVREMENT

Téreavance  2émeavance  3émeavance 4 eémeavance

Ml : o >
TYPESDUNITES  CATEGORIES D'UMITES E E? = =
= DATE | & DATE = DATE = DATE
-
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mdmf'm Conformément au cahier de charges spécifique
commerciales
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