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INTRODUCTION

La "ile nouvelle de TAMANSQURT", implantée en zone d'extension de
Marrakech, aura une vocation résidentielle et de services. Les objectifs de
cette ville nouvelle sont  les suivanles:

- Polariser lurbanisation des zones dextension péripherigues de
Marrakech par l'accueil dune grande partie de sa croissance démographigue
(naturelle et nouveaux migrants) et le desserrement urbain de certains de ses
quartiers.

- Permettre une relance économique de la région du Tensift par la creation
dun fort pble d'activites économiques et de services.

- Réaliser une «ville verte » en faisant des espaces verts une donnée
importante de la composition urbaine et relrouver la complexité de la ville par
limbrication de tous les types d'habitats et des zones d'activitds, Pimplantation
d'éguipements de haut niveau et linjection de fonctions urbaines attractives
(universite, zone touristique,...)

Maitre de |'ouvrage :

La réalisation des infrastructures ot la maitrise du projet de cette ville par un seul
opérateur, PERAC-Tensif, sont une donnée fondamentale de son Processus
d'urbanisation. Les études urbaines du projet menees en étroite collaboration
avec 'ERAC-Tensift et les autorités locales ont abouti au plan de lotissernent
détaillé accompagné du present cahier des charges et d’ordonnancements
architecturaux.

LE SITE

Limplantation de la "ville nouvelle de TAMANSOURT" se situe au Nord-Ouest de
Marrakech sur la RN8 entre loued Bouzemour et l'oued Kassab. La superficie
retenue pour l'aire de l'étude (urbanisation a terme) est denviron 1 180 hectares.
Le site est vierge et n'offre aucun accident topographique important. Présentant
une ‘penté douce vers I'oued Tensift, il est traversé par la RN9 et une ligne de
haute tension.

Les deux douars existahts sur le site, Nezlet Harmel sur la RN 9 et Ait Ali, a la
périphérie nord-est, seront intégrés a lurbanisation de TAMANSOURT. Quant a
Lactivité sur le site, elle se limite actuellement a des aotivités._-_--@gri%oj‘gs et
pastorales. I




Trame de voirie et Centralite :

La contrainte de réalisation du projet par tranche & conduit a refuser l'option dun
centre unigue multifonctionnelie qui aurait mobilisé, sur une longue période, des
terrains au coeur de la ville avec le risque de changement d'affectation et de
rupture urbaine. Le choix c'est donc porte sur un systéme de trois centres
structurant les secteurs quli composent la ville. Le secteur par lequel débutera
lurbanisation comporte un centre de grande importance, et des équipements a
léchelle de la ville qui doivent répondre, des les premiéres annees de réalisation,
d'une part a la gestion de la cité et d’autre part a son image de ville attractive.
Deux centres complémentaires, respectivement a vocation administrative et
commerciale et a vocation de service (centre d'affaires) devront parachever
I'armature d'équipements nécessaires au développement sociale et économique
de la cité. Ces centres sont reliés entre eux par une serie de voies spécialement
concues afin de disposer d'acces identifiables et rapides aux differents quartiers
centraux de la ville.

La R.N. 9 Marrakech-Safi a été transformeée, par un aménagement specifique,
en voie urbaine rapide permettant d'une part un acces fluide aux secteurs
dactivités et d'autre part une transition rapide et sécurisée vers 'exterieur de ta

ville.

7one d'activité artisanale

Une série de zones "mixtes’, offrant de petits lots pour 1es petites industries et
lartisanat, a été imbriguee au sein des secteurs d’habitats. Ces zones vouées a
la création dentrepdts et dateliers formeront des poches d'emplois et

d'attractions des populations.

Zones dhabitat:

Les zones dhabitat ont été projetees en fonction des principales
recommandations retenues en collaboration avec le maitre de louvrage @ un
tissu urbain peu dense et présentant un aspect trés verdoyant et une imbrication
de grandes variétés de types d'habitat répondant a toutes les demandes
potentielles. Ce concept de ville verie 4 conduit a généraliser le systéme des
ceintures vertes autour de chague ensemble particulier d'habitat. Ces engembles
sont de cmq types : habitat social sur lots individuels, habitat---*individ@:e
traditionnel, 'h_abitat-_collectif oriente, habitat collectif aligné et villa. O_gas?_.fgr é‘é.;,
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d'habitat et leur implantation répondent & la recherche d'un équilibre urbain et
d'une variété du paysage conforme ala complexite de a ville.

Zones de restructuration:

Ces zones comprennent les douars existants sur le site. Des études techniques
précises devraient étre menées afin de connaitre Iétat exact (état sanitaire, état
des constructions, voirie existante...) de Ces vilages afin de proposer leur
restructuration pour leur intégration dans le processus durbanisation de
TAMANSOURT.

Zone non eadificandi et zones vertes

En période de crue, les hautes eaux de loued Bouzemmour et de loued Kassab
délimitent naturellement une zone inconstructible. Cette zone dune centaine
d'hectares est traitee en zone de boisement. Cette superficie ne comprend pas
les ceintures verles, d'une largeur de 5 a 10 metres, spécifiqgues a chague
ensemble d'habitat.
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REGLEMENT

TITRE | - DISPOSITIOL,KS_HGENERALE;S_

Le present réglement fixe les régles géenérales de construction pour fopération
TAMANSOURT " Il est accompagne, outre les plans du lotissement, de pieces
dessinées donnant I'orientation générale de I'architecture qui devrait prédominer
dans 'opération « TAMANSOURT »

L'opération est soumise aux disjonctions :

. De la réglementation urbanistique applicable  aux secteurs
susmentionnes.

. Du Dahir N°1-92-31 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992 portant
promulgation de la loi N° 12-90 relative a 'Urbanisme.

- Du Dahir N°1-92-7 du 15 hijja 1412 (17 Juin 1992) portant promulgation
de la loi N°256-90 relative  aux lotissements, groupes d'habitations et
morcellement.

Article 1 - Champ. d'Application

Le régiémeht slapplique 4 la totalité du territoire de la ville nouvelle de
TAMANSOURT defini - par les limites portées sur e plan d'aménagement et
situé dans la Willaya de Marrakech, Commune Rurale de HARBIL.

Article 2 - Divisions du territoire_en zones

Le territoire couvert par 16 Plan d'Aménagement est divise en zones dont les
caractéristiques et les régles de construction sont définies dans les articles du
présent réglement et qui sont désignées comme suit

. Les zones d'habitations repérées par la letire B

. Les zones dhabitations repérées par la lettre C

. Les zones d'habitations repérées par la letire D

. Les zones d'habitations repérées par la lettre E

. Les zones dhabitations repérees par la lettre M

. Les zones dactivites repérées par lindice In

. Les zones d’équipement repérées par leurs affectations

ARTICLE 3 : Réalisation par tranche

Le lotissement objet du présent cahier des charges sera réalisé en plusieurs
tranches de T1 a T8.La limites des tranches de réalisation sont indiquees sur le

o e

plan par une légende appropriée.
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CHAPITRE | - Dispositions applicables a la Zone B

Article 4 - Destination de la Zone

La ZONE B ou "ZONE DIMMEUBLES ALIGNES" est une zone urbaine dans
laguelle les constructions constituent, de mitoyen a mitoyen, des continuités
baties, que ce soit 3 lalignement des voies ou sur les marges de recul indiquees
sur le Plan d'/Aménagement.

La ZONE B est prévue pour Ihabitat, les bureaux et les commerces en RDC.

Article 5 - Types d'occupation ou d'utilisation interdite

Sont interdits dans la ZONE B :
. Les établissements industriels de 1ére et de 2éme catégorie.
. Les dépdts de plus de 500 ma.
. Les constructions & caractére provisoire, 1es campings et les caravanings.
. L'ouverture et l'exploitation de carrieres.

Ardicle 6 - Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indique pour la zone B

- le Coefficient dOccupation du Sol (C.0.8) maximurm.

- la surface constructible au sol maximale par rapport a la superficie des
parcelles privatives.

- |la superficie et la largeur minimales de ces parcelles.

Pour les constructions, implantées a langle de deux voies, il n'est fixé ni C.0.8, ni

emprise au sol et les possibilites d'occupation sont limitées par les régles de
prospects et les plafonds de hauteurs.

Article 7 - Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, acrotere compris, ne peuvent pas dépasser les hauteurs
prises a partir du sol naturel et le nombre de niveaux suivants : 20,60 metR + 5.

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne

peut, en aucun cas, &tre considére comme un 'entresol’, non décompte dans le
nombre de niveaux indiqués ci-dessus.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorises s parapets de tg[rasges accessibles
dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les Qa‘geg_‘,@ieagéﬁvé‘r%. ou les
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machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2,20 m sous dalle dans la
mesure ou les trois articles suivants sont respectes.

Article 8 - Implantation et hauteur_des constructions _par_rapport aux voies et
emprises publiques

Dans la zone B, toute construction nouvelle doit &tre implantée a l'alignement sur
voie, sauf volonte autre exprimée graphiquement au Plan d'’Ameénagement.

Sur les voies principales, qui generent les fagades principales, les constructions
observeront au dernier niveau du cinquiéme étage un recule de 2 metres au

minimum.
La hauteur totale sur voie des constructions doit &tre  inferieure ou égale a la

distance les séparant de l'alignement oppose : H =L

En face dun débouche de voie, la hauteur est calculée en considéerant
lalignement fictif, joignant les deux angles de cette voie.
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Article 9 - Implantation des constructions par_rapport aux limites séparatives ou

mitoyennes
La distance entre tous points
de parcelle sera égale ou su

des constructions et le
périeure a la moitié de

s limites latérales ou de fond
leur hauteur prise a partr de

la dalle de la cour : L ¢ 1/2H avec un minimum debm

IMPACT
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Article 10 - Stationnement des vehicules

Les parkings pour les programmes d’habitat social seront calculés sur la base
de 1 place de parking pour 300 M2 couvert.
En dehors de ce cas le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle
privative, en dehors des emprises publiques, en sous-sol ou dans les cours,
dans les conditions suivantes:

. Habitat : une place par logement.

. Bureaux : une place pour 1 00m2 de surface construite hors cauvre.

. Commerces : une place pour 50 m2 de surface construite hors ceuvre.

Article 11 - Plantations

Les surfaces libres de constructions ou daires de stationnement doivent étre
engazonnées, plantées darbustes (cactées et dun arbre & haute tige (palmier,
Yoca) au minimum pour 100 M2 de surface plantee.

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées, & raison dun arore
a haute tige pour 2 places de stationnement.

e il

Exemt)ie : tréiterhé'nt de sol (Dalles de pierre).

VEGETATION DU TYPE ARIDE
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Article 12 - Servitudes Architecturales

Le plan de lotissement indigue, par une représentation graphigue particuliere
précisee en légende, gque certains immeubles implantés a l'alignement sur voies,
sont frappés dune servitude d'architecture.

Cette servitude impose I'obligation de réaliser des passages publics sous
portiques ou arcades a rez-de-chaussée des immeubles considérés, suivant les

prescripﬁons_de l'arrété municipal permanent, portant réglement de voirie et de
construction.

GHAPITRE Il - Dispositions applicables ala Zone C

Article 13 — Destination 4 de la Zone

La zone C est une zone urbaine  dans laquelle la fonction résidentielle est
prédominante et se réalise sous forme de constructions en ordre discontinu.

La zone C est destinee principalement a |habitat sous forme de petits
immeubles d'habitats collectifs ou intermédiaires de faible hauteur.

Article 14 -Types d'occupation ou dutilisation interdite
- Les gtablissements industriels, les bureaux et les depots.
. L'ouverture et lexploitation de carrieres.
. Les commerces en RDC des immeubles

Article 15 - Possibilités maximales dutilisation du sol

Les possibilites maximales d'utilisation du sol sont définies par:
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. Le Coefficient d'occupation du sol maximum (C. O. S.) qui estde 3.

. La surface maximale constructible au sol par rapport 3 la surface totale du
terrain qui est limitée a 50%.

. Les dimensions minimales des parcelles de terrain qui seront de :
4 000 m2 et 40 m de large.

Article 16 - Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale, toutes superstructures comprises, autorisee dans le
secteur C est de 20,50 m. (ou R+ 5)

Article 17 - Implantation par rapport aux emprises publigques

Dans la zone C, toute construction nouvelle doit observer un recul minimal de 5
m en retrait de l'alignement sur voie dont I'emprise est inférieure a 25 M.

La hauteur des constructions sera toujours égale ou inférieure a la distance,
comptée horizontalement, qui la sépare du point le plus proche de l'alignement
opposé sans que cette distance puisse étre inferieure a7zm.

En face du débouché dune voie adjacente, cette hauteur sera calculée en
considérant l'alignement fictif joignant les deux angles des alignements du

débouche.
Les fagades des constructions doivent étre discontinues et respecter la largeur

maximale de 40 m.

Article 18 - imolantatioq par rapport_aux_limites séparatives ou mitoyennes

Dans le secteur C, la distance entré tous points des constructions et les limites
séparatives, doit atre égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur: L =1/2 H
avec un minimum de 6 m.

Article 19 - Implantation des constructions sur une meme propriete.

Les constructions ne peuvent atre séparées par une distance inférieure a la
hauteur du batiment le plus éleve: L =H avec un minimum de 5 m.

Article 20 Stationnement des veéhicules

Le stationnement des vehicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des emprises des voies
publiques. Les aires de stationnement devront satisfaire aux normes suivantes :
. une place de stationnement par logement.
Les parkings pour les programmes d'habitat social seront calcglés_:;‘g.,w;,}ahbase
\ : : e : i wE l’,"‘%“f.x_
d' une place de parking pour 300 m2 couvert. P I
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pour le stationnements des véhicules sous la condition de prévoir une circulation
piétonne de largeur suffisante ( 1,80 m.minimum) et de recevoir des plantations
d'arbres a hautes tiges a raison de 1 arbre minimum pour deux places de
stationnements.

EXEMPLE
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Article 21- Types d'occupation ou d'utilisation interdits

CHAPITRE Il - Dispositions applicables a la Zone D

. La zone D est une zone urbaine résidentielle destinée a habitat individuel
sous forme de villas.

La zonhe comprend 2 secteurs ! D1 etD2:

. D1 villas en bande

. D2 :vilas jumelles et villas en téte de bande.

Article 22 - Types d'occupation ou d'utilisation interdits

Sont interdits dans la zone D ¢

. Tous les établissements industriels, commerciaux, de bureaux, dartisanat
ot les dépdts. Toutefois, si limportance dun lotissement ou d'un groupe
d'habitations le justifie, 1a création d'un noyau commercial isolé des villas
est admise.

. La réalisation de constructions destinées  a 'habitat collectif - les
constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings.

. Louverture et l'exploitation de carrieres.

Article 23 - Possibilités maximales dutilisation du sol
Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone D :

. Le Coefficient dOccupation du Sol (C.0.8) maximum pour la parcelle
privative.

. La surface constructible au sol maximale, par rapport a la superficie de la
parcelle privative.

. Les superficies et largeurs minimales des parcelles privatives.

.08 | EMPRISE |SURFACE 1 LARGEUR
' maximum __| maximale minimale minimale |
Secteur D1 - 0.9 50 % 200 m2 10m |
Secteur D2 - b OB 33 % 300 m2 14 m 1
,ff « . ™ Y
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Article 24 - Hauteur maximale des constructions

Les constructions, acrotére cormpris, ne peuvent pas dépasser la hauteur et le
nombre de niveaux suivants : 8 m etR + 1

Au—dessﬂs de cette hauteur sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages descaliers, d'une hauteur
maximale de 2,20 m sous dalle.

Le rez-de-chaussée des villas sans soOus sol ne peut étre suréleve de plus de
0,30 m par rapport au niveau de la parcelle a lemplacement de la construction
et de 0,90 m. dans le cas de villas avec sous sol.

Article 25 - Implantation des constructions par rapport_aux voies et emprises
publigues

Toutes les constructions doivent observer un recul minimurmn de 5m par rapport a
lalignement sur voie, tout en se conformant au plan dimpact.

Article 26 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ou
mitoyennes

'.Ar.,_d >

Les distahéés minimales de retrait par rapport aux limites latérale ;s'ém"ae \ '
4 m pour les constructions du secteur D1 A
5 m pour les constructions du secteur D2
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Lorsque les regles demprise le permettent, des constructions de faible
importance peuvent atre édifices le long des limites séparatives sous réserve

que:

. Leur hauteur, acrotere compris ne depasse pas 2 50 m et guaucune
ouverture ne donne accés aux terrasses de Ces constructions, qui ne
peuvent, en aucun cas, recevoir une surélévation.

. Quelles soient implantées en arriere de la marge de recul imposée a partir
du domaine public.

. Quelles ne depassent pas la superficie maximale de 25 m2.

Article 27 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des emprises publiques, a raison de :
- Une place par villa.
. Une place pour 50 m2 de surface construite hors osuvre pour les
&quiperments commerciaux.

Article 28 - Plantations

. Pour 100 m2 de surface plantee il devra étre plantés avec
engazonnement, des arbustes et un arbre a haute tige au mMinimum.

. Les reculs imposes sur voies devront étre fraites en espaces plantés
formant avec le corps de la construction un ensemble homogene, les
surfaces de parcelles privatives, non occupées par des constructions, des
aires de stationnement, des terrasses, etc.. seront clos a l'alignement par
un muret bas de 1,00m, surmonté dune grille de 0,60 m de haut doublée
d'une haie vive.

Les ai'res'._de stationnement des eéquipements comimerciaux doivent étre
plantées, a raison d'un arbre a haute tige pour deux places.

EXEMPLE
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CHAPITRE IV - Dispositions applicables a la Zone E

Article 29 — Définition de la Zone

La Zone E est une zone urbaine d’habitat continu, individuel ou collectif, a

caractere traditionnel.

Ce type d'habitat correspond a 2 secteurs :

. Le secteur E1 réservé aux habitations individuelles. Le secteur E1
comprend deux sous secteur : E1a avec cour et E1b sans cour.
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Article 30 - Tvpes d'occupation ou d'utilisation interdit.

Sont interdits dans la zone E :

- Les établissements industriels de 1 ére et de 2éme catégorie, les dépdts
dans le secteur E1 et les dépdts de plus de 100 m2 dans le secteur E3.

. Les commerces et lartisanat incorporés a [I'habitat dans les secteurs
secteur E1.

. Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings.

- L'ouverture et l'exploitation de carrieres.

Article 31 - Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le Coefficient dOccupation du Sol (C.0O.8) maximum pour les parcelles privatives
aprés morcellement ou lotissement, est fixé a:2,25

la surface construchbte au sol, par rapport a la superficie de Ia p’arcelle f)”rm%tlve

ne peut depasser: RAN
/ / fx,*"’ %- | #
- pour le secteur E1: 75 % ( ( O : 3 3
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- pour le secteur E3 : 75 %
Les superficies et largeurs minimales des parcelles privatives sont fixées a :

56 M2 et 6 m de large
120 m2 et 10 m de large

- pour le secteur E1
. pour le secteur E3

Article 32 - Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser les hauteurs et le
nombre de niveaux suivants : 11 metR + 2

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers d'une hauteur
maximale de 2,20 m sous dalle, dans la mesure ol les trois articles suivants sont
respectes.

Article 33 - Implantation et hauteur des constructions_par rapport aux voies et
emprises publiques

Toutes les constructions nouvelles doivent étre implantées en refrait de
lalignement sur les voies, sur les distances suivantes, tout en se conformant au
plan dimpact:

. Pour le secteur E1: 2 m. pour les lots du secteur E1a d'une superficie de
72 m2 et 3m pour la cour arriere sur la largeur du
lot.

Pour les lots du secteur E1b @ 2 m. sur voies principales
supérieures a 8 m. d'emprise et 1 m. sur voies egales
ou inférieures 4 8 m. d’emprise pour les lots d'une
superficie de 56 a 76 m2 sans cour.

. Pour le secteur E3 : 2 m. sur toute la largeur de la parcelle

Ces refraits sur voie seront aménages en jardinet, néanmoins pour des raisons
de composition volumeétrique il est autorisé sur ces retraits un avancée de 2,50m.
de large uhiguement pour la construction éventuelle d'une partie de la cage
d'escalier.

Il est interdit de délimiter ces retraits par un mur de cléture ; la délimitation de ces
retraits par rapport aux voies publiques est autorisée sous forme.de, massif

végétale ou de grillage ajouré de couleur verne d’une hauteur maximale de .
.JA:." !“.{ i)‘a}a‘,. ‘;\ ““\

1,20m.

.4: - ‘, o e e,
Pour le secteur E1 Dans le cas ou la parcelle est a rez-c&a-i‘:‘hgpsge
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commerciale, la construction doit respecter une servitude de galerie de 3 m. de
profondeur.

La hauteur maximale sur voie des constructions sera celle qui est déterminée
pour le secteur ou elles se situent, et ce gqu'elle que soit |a largeur de la voie,
carrossable ou piétonniere. Toutefois, si l'emprise de la voie est inférieure ab
meétres le dernier étage doit étre prevu en retrait sur une distance au moins egale
a la moitié de sa hauteur.

Article 34 - Implantation_des constructions _par_rapport _aux limites latérales ou
mitoyennes

Dans les secteurs E, les constructions peuvent étre implantées en limites
séparatives

Les cours auront les caractéristiques suivantes .
- Pour le secteur E1: pour les lots d'une superficie de 72 m2 (El1a) la
cour aura une superficie minimale de 18 m2, une profondeur 3 m. et

sera réalisée sur toute |a largeur de la parcelle. Cette disposition n'est pas
applicable pour les lots d'angle.

- Pour le secteur E3:  la cour aura une superficie minimale de 16 me et
une profondeur minimale de am.

Article 35 - Implantation des constructions sur une méme propriéte

Les constructions, implantées en vis a vis sur une méme propriete, seront
séparées par une distance égale ou supérieure a la hauteur de la construction la
plus élevee :

L =H avec un minimum de 3 m.

Article 36- Stationnement des veéhicules

Le stationnement des véhicules, qui doit étre assure en dehors des chaussées
réservées a la circulation, doit étre prévu dans le cadre du lotissement.

Sont a prévoir :

- une place de stationnement pour 300 m2 de surface hors ceuvre éi/elégéf*hent

- une place pour 100 m2 de surface hors ceuvre d'activitée commer Laf’e,ou

artisanale. &/ Acencs N\ ¢4
{* ( U;-S:.:;n,:';;‘_,_.f “}
l ‘ Marzedkoes i £

Article 37- Plantations Vg, X, A wf

p - p e
X, e bt

Une partie de la superficie des lotissements, doit étre réservee poutii.'cfje'é
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aménagements publics divers: mails, jeux, jardins...

Ces réservations représentent 5 % pour le secteur El et 10 % pour le secteur E3,
de la superficie du lotissement aprés déduction des surfaces prévues pour les
équipements publics, la voirie et le stationnement des vehicules.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre a haute tige
pour 2 places.

CHAPITRE V - Dispositions applicables 4 la Zone Médina

Le secteur M réservés aux habitations individuelles s'ouvrant sur patio et edifices
sous forme de groupements de type « médina » Ce secteur doit faire I'objet de
projets intégrés permettant la construction d'ensembles d'habitat par un seul
opérateur et préservant le caractére d'un tissu urbain traditionnel.

Chaque flots médina devra en outre comporter des équipements sociaux
collectifs de proximité (four, Hammam, Mosquée de quartier, Quissaria,...)
calculés sur la base du nombre d’habitants a accueillir.

La réglementation de cette zone est fournie a titre d’indicatifs généraux ; les
autorités délivrant I'autorisation de construire jugeront des derogations 4 accorder
par rapport a la pertinence des projets présentes.

EXEMPLE _
{ ? b e
. Ve
1 Ny R B
CELLULES TYPE ET GROUPEMENT CELLULES TYPE ET GROUPEMENT
ETAGE REZ DE ChAuggc:;; g_ﬁ;,‘“;;::kr
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RUE PIETONNE INTERIEURE RUE PIETONNE COMMERCIALE

Article 38 - Types d'occupation ou d'utilisation interdit.

Sont interdits dans la zone M .
- Les établissements industriels de 1 ére et de 2eme categorie, les depbts.

. Les constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings.
. Louverture et l'exploitation de carriéres.

Article 39 - Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5) maximum pour les parcelles privatives
apres morcellement ou lotissement, est fixé a: 2.25

La surface constructible au sol, par rapport a la superficie de la parcelle privative
ne peut dépasser 80 %

Les superficies et largeurs minimales des parcelles privatives sont fixées a :

/_/"" e dy %
. Gt g TN
# \2\@!“— 5

56 M2 et 6 m de large

Article 40 - Hauteurs maximales des constructions

@ Lirtse s i
Les constructions, acrotére compris, ne peuvent depasser géhérale?ﬁént les
hauteurs et le nombre de niveaux suivants 11metR + 2

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur maximale est de 1,60 m et les cages d'escaliers d'une hauteur
maximale de 2,20 m sous dalle.

Toutefois, en raisons du caractére particulier de la zone, des hauteurs differentes
peuvent étre acceptees s'ils participent a une recherche de volumeétrie conforme
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aux principes architecturaux et urbains qui régissent les tissus traditionnels
marocains.

Article 41 - Implantation des constructions par rapport_aux_limites laterales ou
mitoyennes

Dans les secteurs M, les constructions peuvent étre implantées en limites
séparatives , en respectant la bande verte prévue par le plan daménagement.

Les cours auront les caractéristiques suivantes : une superficie minimale de 10
m2 et une profondeur minimale de 3,00 m.

Aricle 42 - Implantation des constructions sur une méme proprieté

Les constructions, implantées en vis a vis sur une méme propriéte, seront
séparées par une distance égale ou supérieure a la hauteur de la construction la

plus élevee : :
L =H avec un minimum de 3 m.

CHAPITRE VI - Dispositions applicables & la Zone In

Article 43 - Définition de la Zone

La zone In est réservée aux activites artisanales, commerciales et de bureaux,
La zone In comprend 2 secteurs :

. Le secteur In1 réservé aux activités artisanales et commerciales dans
lequel peuvent egalement trouver place le logement des artisans, a raison
d'un logement au maximum par parcelle.

. Le secteur In2, correspondant au « centre d'affaires », pouvant recevoir
exclusivernent des immeubles de bureaux.

Article 44 - Types d'occupation ou dutilisation interdite

- Les logements dans le secteur In2 toutefois  un logement de gardiennage est

admis par parcelle ou par immeuble pour les bureaux.

Sont également interdits dans l'ensemble de la zone: o

o ?J‘ iii.‘}‘!ju;;;u“?.\

- L'habitat a rez-de-chaussée dans le secteur In' #",___‘__W\Q,;;;.;,_.f‘\
L'ouverture et l'exploitation de carrieres S L%

Le C.0.S pour la parcelle privative est au maximum de 1,6 dans le‘secteur-ih, e;t
de 4 dans le secteur In2. ‘ Lo H N
La surface maximale construite au sol, par rapport a la surface de la parcelle
privative est limitée comme suit:

- Secteur In1: 70 %
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- SecteurIn2 : 70 %

Pour &tre constructibles, les parcelles doivent avoir, apres lotissement, les
superficies et les largeurs minimales suivantes:

. Pour le secteur In1 : 200 m2 et 10 m de large.
. Pour le secteur In2 : 250 m2 et 12 m de large

Article 46 - Hauteurs maximales_des constructions

Les constructions ne peuvent dépasser les hauteurs suivantes:

. Pourlesecteurint: 8met R+ 1
. Pour le secteur In2 : 20 ,60 m et R+ 5

Au dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur maximale est de 1 m 20, et les cages d'escaliers ou les
machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2 20 m sous dalle, dans
la mesure ou les trois articles suivants sont respectes

Article 47 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Dans le secteur In1, les constructions doivent simplanter conformément au plan

dimpact autorisé.
Dans ce secteur l'accés direct aux ateliers et entrepdts a partir des voies

principales (fagade principale) est interdit.

Les constructions doivent observer, par rapport & lalignement sur voie, un recul
minimum de 5 m dans les secteurs In2.

Article 48 - Implantation par rapport aux limites séparatives ou mitoyenne

Dans le secteur In1, les constructions sont implantées sur les limites séparatives
latérales. Elles doivent observer un recul minimum de 4m. sur la limite de fond

de parcelle.

Dans le secteur In2, la distance entre tous points des constructions et les limites
séparatives, doit étre égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur: L =1/2 H
avec un minimum de 6 m.

Article 49 - Implantation des constructions sur une méme propriete. _ ...

Pour le secteur IN1 Les constructions ne peuvent étre séparéeggfﬁé,p-une“diétahge
inférieure & la hauteur du batiment le plus élevé: L =H avec un minimym dé\fl- m.
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Article 50 - Stationnement des vehicules

Dans le secteur Inlet In2, le stationnement est prévu sur la parcelle a raison
d'une place pour 100 m2 de surface de plancher hors ceuvre.
Pour le secteur IN2 le stationnement peut s'effectuer en sous sol.

Article 51 - Plantations

Sont prévus plantés:
- Les reculs sur voies.
. Les surfaces libres de constructions ou de stationnement dans le secteur

In2 : engazonnement, arbustes et 1 arbre a haute tige pour 100 m2 de

terrain libre.
. Les aires de stationnement, a raison d'un arbre a haute tige pour 2 places.

CHAPITRE VII Dispositions applicables & la Zone d’Equipement

Article 52- Définition de la zone d’équipements de lotissement

Ces lots, définis par le lotissement et géneralement pris en charge par le secteur

privé, sont destinés a des locaux réservés  a l'activité commerciale ou de service.
Les régles de hauteur et dimplantation par rapport aux voies et aux limites
séparatives, sont celles  fixées pour le secteur ol les équipements qui y sont
situes.

La réglementation relative aux équipements, fera objet d'une étude specifique.

Article 53 - Définition de la zone d'équipements du plan d'ameénagement

Ces lots, destinés aux équipements publics, sont indiques sur le plan.par. une

légende appropriee. /f’i';g,ﬁ'-““‘ B g
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Article 54 - Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient demprise au sol est limité selon la nature de chague equipement.

Article 55 - Coefficient d'occupation du sol (¢.0.8)

Le coefficient doccupation du sol maximum est limite selon la nature de
chaque équipement.

Article 56- Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixe selon la nature de chaque
équipement. Au dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de
terrasses accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages
descaliers d'une hauteur maximale de 2,20 m.

Article 57 - Implantation par rapport a la voie publique et aux limites séparatives

Toute construction doit observer un recul minimum de 3 m par rapport
lalignement de la voie publique.

Les constructions doivent observer un recul égal ou superieur a la moitié de la
hauteur, avec un minimum de 6 m, par rapport aux limites separatives.

Article 58 - Implantation des constructions sur une méme propriete

La distance séparant les fagades en vis a vis des constructions sera égale ou
supérieure & la hauteur du batiment le plus glevé: L > H avec un minimum de
10m

Article 59 - Stationnement des vehicules

Le stationnement des veéhicules doit s'effectuer sur la parcelle de l'equiperment a
raison dune place pour 100m2 de surface construite hors ceuvre.
Les aires de stationnements prévus par le lotissement au droit des parcelles
d'équipement peuvent étre prises en compte dans le calcul du nombre de
places.

Les bandes vertes qui entourent les flots peuvent étre aménagees pour le
stationnements des véhicules sous la condition de prévoir une circulation
piétonne de largeur suffisante ( 1,80m /minimum) et de recevoir des plantations
d'arbres a hautes tiges a raison de 1 arbre minimum pour deux places de
stationnements.

CHAPITRE VIII - Prescriptions architecturales

L'ordonnancement présenté dans ce cahier est destiné a tout projet réaliSé en rmode

d'auto-construction. Il a pour objectif de donner une certaine identit acpﬁitectJfé ‘en

imposant des régles qui devront orienter I'expression architecturale./ v ( AaSEC %\
b > " ‘ .
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Les zones villas, les zones d'équipements et les projets intégrés réalisés par les
promoteurs publiques ou prives ne sont pas concernéds par ces prescriptions
architecturales.

Article 60- Loggias et balcons ( Fig. n” 1, Fig. n° 2 et Fig. n°3 ):

1- Les loggias et balcons ne doivent pas comporter de jardiniére en saillie sur le garde
corps. Celui ci doit étre construit en maconnerie et doit comporter une main courante
en bois ou en tube d'acier de 0,05 m. de diametre. La partie centrale du garde corps
doit comporter un panneau en bois ou en ferronnerie traditionnelle. Une composition
de ces matériaux est permise a I'exclusion de tous autres matériaux.
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2- Des pergolas en bois peuvent étre utilisees comme pare soleil au dessus
des balcons. En général les supports des pergolas doivent étre en bois.mais
pour les balcons dont la largeur est égale ou superieure a 3 metres Ie;s‘fsﬂubpﬁ‘fjrté“\
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Article 61- Quvertures (Fig. n° 4 ) :

i- Les fenétres sur les fagades donnant sur les voies publiqgues auront des
proportions privilegiant deux types d’ouvertures :

a/ Type 1 largeur 0,90 m. a 1,20 m.

hauteur 1,60 m. a 2.20 m.
Ce type peut recevoir dans sa partie basse un garde corps en ferronnerie
traditionnelle ou en bois.

b/ Type 2 largeur libre.
hauteur 1,20m.

Fig.n° 4
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2- L'espacement entre les ouvertures donnant sur un Méme espace intérieur sera de
0,40 m.

3- Les arcades ne peuvent étre utilisées que pour les baies hbres et -doivent étre de
; hedhatoy o

type « arc plein cintre » B




Article 62- Acrotéres (Fig. n’ 6 ) :

1- Dans le cas des acroteres des terrasse accessibles avec couronnement celui ci
doit s'inscrire dans un volume de 0,65 de hauteur et de 0,35 d’épaisseur suivant le
gabarit du dessin fourni.

5. Dans le cas des acrotéres des encorbellements fermeés avec couronnement celui
i doit s'inscrire dans un volume de 0,35 de hauteur et de 0,20 d'épaisseur suivant le

gabarit du dessin fourni.
Fig.n°5
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Article 63- Servitude de portique (Fig. n° 6)
Le rez-de-chaussée a usage commercial des parcelles (identifiées sur le plan de

lotissement par une légende appropriée) sera traité en galerie sous forme de
portigues et répondant aux régles suivantes

1- Passage libre : le niveau du passage libre sous portique doit se situer sur un méme
plan horizontal pour une méme parcelle. La hauteur du passage libre des portiques
sera prise au point haut du trottoir et sera au minimum de 4 metres.

2. La hauteur sous plafond de la galerie sera de 5,50 m.
3- La fagade sous galerie ne doit comporter aucune saillie (y compris poteaux)

4- La section des poteaux de portigue doit s'inscrire dans un carrée ou un rectangle
dont le coté donnant sur la fagade doit étre de 0,40 m.

5- Le soubassement des poteaux aura une hauteur de 0,80m. et le cote en facade
de 0,50 m ( dépassement de 0,05m. de chagque cote du poteaux) Ce soubassement
sera recouvert d’'un matériau dur et de couleur inaltérable ( marbre , pierre, briques
pleines,...

6- Des éléments en BA doivent étre construits entre les poteaux des portiques a la
base de la poutre RDC conformément au dessin fourni.
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7- Parement des portiques : les portiques pourront étre soulignes p’_ar“"t‘gpewc ng;é\de

briquettes  rouges de parement. Les poteaux pourront rece\Voir ‘un Jral mépt
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Article 64 - Matériaux et couleurs.

1- Les fagades seront en maconnerie enduite. L'utilisation de grés cérame et
zellige est interdite sur le corps principal de la fagade. Neéanmoins Le zellige
traditionnel est autorisé en pourtour des portes d'entrées principales et en frises
intégrés au couronnement des acroteres.

L'utilisation de briques de parement est autorisée seulement sur les poteaux supports

des pergolas.

o_ Les claustras seront de type préfabrique en terre cuite.

p——
S,

3- Aucun béton ne do;t apparaitre en fagades. "»«‘ L ’,\
4- Les portes extérieures d'entrées et les portes de garages seror?{ e bous ‘*én fer\
forgé traditionnel ou composees de ces deux mateériaux. { :

Fad 1o
gl %\ \ .‘,\ IA‘) f
5- Les constructions respecteront un nuancier de 3 couleurs « rou@e S

Marrakech »
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Article 65 — Plantations

1- Les espaces de recul donnant sur les voies publigues doivent étre aménagés en

jardin avec plantations florales et arbustives.

2- Chaque parcelle doit proceder a la plantation d'au moins un arbre a hautes
tiges dans la mesure ou ces plantations ne nuisent pas a la salubrité des
constructions.

TITRE Ill - Dispositions particuliéres

Article 86 - Voirie et Parcs de Stationnement

Le Plan dAménagement localise, a aménager et les voies a créer. La
nomenclature en précise leurs principales caracteristiques: terre plein central,
plantations d'alignement etc. .. ,

Les grandes voies, principales et secondaires ainsi que les voies de dessertes et
les parcs de stationnement internes aux differentes zones d’habitats sont
représentés dans les plans de lotissements qui accompagneront les phases de
réalisations des zones urbaines. Leurs caractéristiques dimensionnement,
aménagement paysagé, terre-plein, plantations d'alignement, etc... doivent étre
impérativement respectees

Article 67 - Equipements Publics

Des terrains sont réserveés pour des Equipements Publics de differentes natures,
qu’ils solent réalisés par le secteur public ou privé. L'occupation de.ces terrains
pour toute autre destination, notamment les lotissements et la-Coristilictipn_de
logements autres que ceux qui sont indispensables au fonopén‘"ﬁ nent- 5%@8
équipements, est interdite. [ r Ta \ £\
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Article 68 - Espaces verts; publics ou prives ‘ IS

iy off
ok

Les espaces verts publics : Espaces boisés ou récréatifs, parcs, jardins publics,
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squares, places plantées. etc... Sont indiqués au Plan de lotissement et la
nomenclature en précise la nature. Sur les terrains correspondant aux espaces
verts publics ou privés, toute construction est interdite.

L'aménagement de ces espaces est a la charge du lotisseur

Article 69 - Cimetiéres

Le cimetiere existant et son extension seront bordes dune zone non
aédificandi de 30 m de largeur.

Article 70 - Zones d'habitat a restructurer

Le plan de lotissement délimite les villages de « Nzel Harmel » et de « Ait Ali »
qui devront faire I'objet d'une restructuration urbaine et d’'une mise a niveau des
infrastructures afin de les intégrer dans le processus d'urbanisation de la ville de
TAMANSOURT.

Article 71 - Réception du lotissement

Ce lotissement sera réalisé en plusieurs tranches, tel que définies dans l'article 2,
et réceptionné par tranche.

Article 72 - Plan de bornage .

Conformément a la réglementation en vigueur, il sera formellement interdit de
commencer toute construction avant I'établissement du plan de bornage et d'en
obtenir 'autorisation des services compétents.

Tout contrevenant s'exposera aux poursuites judiciaires.

Article 73 - Servitude de construction:

Les servitudes de construction définies par les réglements en vigueur, par la
décision autorisant ce lotissement, par le présent cahier des charges et par les
plans de construction seront strictement appliquees.

Les équipements sociaux culturels et communautaires ne pourront pas recevoir de
logements, leur gabarit correspond au secteur ou ils sont situés.

L'ensemble de ces constructions sera soumis aux dispositions applicables dans la
wilaya de Marrakech.
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TITRE_IV - Aménagement du Lotisserment

Article 74 - Egouts

Les réseaux des eaux usées et pluviales du présent lotissement seront raccordes
aux collecteurs du secteur ou a défaut aux stations d'epuration.

Les regards de branchement seront construits pour chague lot sur le trottoir ala
limite de la cloture.

Les ouvrages dassainissement seront construits conformement aux plans et
ouvrages types annexés au dossier technique du present lotissement.

Le réseau dégout et les branchements particuliers ainsi que le raccorderment du
lotisserment au réseau existant seront exécutés conformément au dossier
technique d'assainissement approuve.

Les buses seront exécutées en CAO classe 60A, 90A ou 135A pour conduite de
desserte et les joints seront en caoutchouc; les branchements particuliers seront en
amiante ciment série 9000 et seront disposés sur un lit de sable de 10 cm
d'épaisseur, et les conduites des eaux pluviales en béton centrifuge.

Comme prévu sur le plan d'assainissement, les regards de visite seront construits
conformément au dessin type modele agrée par la ville de Marrakech, et visé par
un'B.E.T.

Le dimensionnent du réseau d'égout respectera la note de calcul et son exécution
sera faite aprés approbation des plans présentés par les services techniques de la
ville.

Article 75 - Pose des buses:

La pose des buses sera faite dans les fouilles soigneusement preparees et sur un
lit de sable de 0,40m.

Les branchements particuliers seront effectués sur des regards bornes.

Article 76 - Regards :

La confection du regard sera faite en béton coffré a 300 KG/M3 de ciment vibre
avec un vibreur manuel entrainé mecaniguement, aucune aspeérite ni trous ne
seront toléreés ni comblés par un mortier quelcongue. Les échelons seront en acier
galvanisé Tor T 22 de longueur 0,30 espaceés de 20 cm.

Le fond des regards sera aménage en cuvette et banquette pour ie bqn
écoulement des eaux usées. 7

Avant tout remblaiernent des fouilles, le lotisseur doit oontaoter fes égfx}ice
concernés par 'assainissement afin de faire réceptionner les egouts E,n Iabsence
de ce certificat, la reception ne pourra avoir lisu. f 3 ]




Article 77 - Eau potable:

Les travaux dalimentation deau potable du présent lotissement seront effectues
conformément au Cahier des Charges de la Regie, aux frais du lotisseur.
Cependant, les raccordements individuels en eau potable seront a la charge des

acquereurs.

Article 78 - Electricite:

Les travaux délectrification du lotissement seront exécutés aux frais du lotisseur

conformément au Cahier des Charges de la Regie.
Les branchements particuliers seront réalisés aux frais de lacquereur une fois

limmeuble construit.

Article 79 - Chausseée:

Les travaux d'équipement du présent lotissement en chaussée sont a la charge du
lotisseur et seront exécutés conformeément aux plans et aux profils en long et en
travers approuveés par les autorités competentes et sous la surveillance et contrble
des agents des travaux de voiries de la wilaya de Marrakech.

Article 80 - Eclairage public:

Les travaux déquipement du présent Iotissement en éclairage public seront
réalisés conformément aux normes approuvées par les autorités competentes et
executés aux frais du lotisseur.

Article 81 - Teléphone:

Le présent lotissement sera équipé en réseau de telecommunications

Les travaux déguipement en réseau de télécommunications et dinstallation des
lighes nécessaires en raccordement du lotissement au réseau géneral des
télécommunications seront réalisés sous le contrle des services compétents et
devront satisfaire aux exigences et aux normes approuvees par les services de
IQNP.T, Ces travaux seront exécutés aux frais du lotisseur.
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PROJET DE LA VILLE NOUVELLE DE « TAMANSOURT »

CAHIER DES CHARGES
DU LOTISSEMENT

LES ARCHITECTES

LU ET APPROUVE PAR LES MEMBRES DE LA COMMISSION :

AGENCE URBAINE DE MARRAKECH (AUM): \\—h _—
P )« ELRARROUMNT

!

WILAYA DE MARRAKECH TENSIFT AL HAOUZ: 5,
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s
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Pl '
’/ _s;.» b o,

COMMUNE DE HARBIL: 2/ 5% ™
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