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CHAPITRE ]

ARTICLE L: PRESENTATION DU LOTISSEMENT :

i pour objet de définir la réglementation et les dispositions pour la
AL BOUSTANE » sis commune Rurale MEZRAOUA provinee

e présent cahicr des charges
renlisation du lotissement d habitat «
de Tavunate.

Ce projet s inserit dans le cadre de programme de zone d aménagement progressil (ZA1)
conformément 4 la circulaire ministériel 66/620 en date du 26 Mars 1999 afin d ollriv aux familles &
faible revenu des lots de terrains semi équipes a des prix adaptés a leurs possibilite financierc.

Le programme vise e particulicr la prévention contre le développement des quartiers non
réulementaires, le relogement des agglomérations en milieu rural.

a) Coordonndes du terrainen X et Y :

MW TRICTLE

Yy |

X

| B 555068080 | 43SSHA.ATL
s | sesconzeo | 43580 470 |
B | as5370.110 | 433584.360 |
::;ﬁ GEEI4RAL0 | 500,330
B | 656437160 | $33499.670
gaz ES5592.EE0 | $03520.400
Ez8 EE56L0.280 | 439478.670
tbord rxanez.E00 | 435013.510
ahord | BSSARTAN0 | 433577.800 |
Thord 555343000 | 433346320
abord | seor72a00 | 493330240
na4 | pnopos.se0 | 493316.620
pas o ﬁﬁé.’i&&-ﬁ-ﬁ?ﬂ 428441060
e EAS100.420 | 139450500

b) Titre foncier : 1.1-.3106/1 en partic.

¢) Topographics du terrain : le terrain objet de cettc opération est en général plat, dont
une partie est sensiblement accidentéc.

Situation de terrain : lc terrain objet de cette opération situé au centre OULAD
TAHAR accessible par la R.R N° 408 de 30 m d’emprises en allant de TAOUNATE «
GHAFSAL

d)

STATUT JURIDIQUE DU TERRAIN :

a) Domanial en cours d’acquisition par la commune ruralc de Mezraoua .
h) Surface du terrain : 05Ha 91Ar 150

ARTICLE2: REGLEMENTATION EN VIGUEUR:

L.¢ preésent lotissement est soumis aux dispositions réglementaires du:

dahir n91-92-31 du 15 hijabs 1412( 17juin1992) portant promulgation de 1a loi n°12-90 relative
ol urbanisme.

_dahir n°1-92-7 du 15 hijja 1412(17juin1992) portant promulgation de la loi n°235-90 relative
qux lotissements. Groupes d”habitations et morccllement.
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Déeret n92-02-832 du IRabia 11 1414 (14oct 1993) pris pour Papplication de la lot 12-90)
relative a "urbanisme. ‘ _ o L
.Déeret n°2-92-833 du 25Rabia 11 1414 (12oct 1993) pris pour [Papplication de la lot 25-90
relative au lotissement. Groupe dhabitat ¢t morcellement. ‘
_Decret n?2-12-682 dul7 rajab 1434 (28 Mai 2013) moditiant le Déeret n©2-02-177 du 2 hijia
1422 (221¢vrier 2002),approuvant le réglement de construcfion parasisinigue (RPS) 2000
applicable, aux hatiments fixant les regles parasismiques ¢t instituant le comité nationale du
génie parasismique. -

-les dispositions du réglement du P.A. du centre OULAD TAHAR en cours déude.

- Le présent cahier des charges.
ARTICLE 3: PROGRAMME DU LOTISSEMENT ET TYPOLOGIE:
A. PROGRAMMYE DU LOTISSEMENT

Ie présent lotissement est constitu¢ de 73 lots en RDC habitat+2 élages. 13 ot IMB a RDC
Commercial +3 ¢tages. une Zone dactivit¢ composée de 75 Lots cn Activite avee habitation ¢n
1" Erage( ACIH) et 8 en RDC(AC) et 6 lots réservés a des ¢quipements d accompagnements
répartis comme suit

e Unlot réserve a la Mosquée

e Un lot réservé a Dar Taliba

e Un lot réservé a la Maison des Jeunes

e 2 lots réservés au Centre Commercial

e Un lot réserve au Four+ Hammam

| a surface de chaque lot est indiquée dans le tabicau des contenances ¢n annexe

B. TYPOLOGIE DES LOTS

o Toslots entie IMB 1 et IMB 13 sont des lots a R.D.CH{ Commereial+3 Clages
o l.oslots entre 1 et 73 sont des lots a RD.C Habitat=2 étages
o Los lols zone dactivité de AC R.D.C .entre AC1 et AC18 sont des lota R.D.C.
e I.cs lots zone d’activité de ACH R.D.C+1 entre ACHI ct ACII75 sont des lota RDC L
o T.cslots & Equipement Public : suivant la réglementation en vigueurs ;
e 1.cslots Four+tHammam a RDC et ne peuvent en aucun cas recevoir des Habitations
a I"dtage.

o Centre Commercial en RDC+1 et ne peut en aucun cas recevoir des Habitation & ["étage.

CHAPITRE 11

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONDITIONS DI CONSTRUCTION

| es constructions a réuliser dans le cadre de ce lotissement dotvent respeeter
les dispositions sulvantes :

1) ZONE D'HABITAT ECONOMIQUE CONTINU HE (R+2)

A/ DEFINITION DI LA ZONE




La zone HE2 ou zone d"habuitat continu, dense, individuel colleetit.
I implantation partielle A Malignement sur voie est obligatoire et la construction sur linutes

parcellares est eneouragée, pour créer un habitat sur patio ou sur cour.

* ' ol o ‘ Tete A3 nive: +7
La zone HE2 comprend un seul secteur © un sceteur d habitat économigue a 3 niveaux (R+2)

dont fes dispositions sont préeisces cl-apres .

B/ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONFE HE.
ARTICLE 12 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

Sont interdits dans la zone HE

Les Gtablissements industricls de Yere et Zeme catégories, les dépdts de plus de 120.00 -
| os constructions a caractére provisoire les campings et les caravanings.
[ “ouverture et Pexploitation de carrieres.

ARTICLE 2 : Patios ¢t cours

L ¢clairage et adration des pieces habitables doivent étre assurés par des ouvertures sur fagade
ou sur cour. avee une surface minimale de 16 m2 et une largeur minimale de 4m.

§i fes cours servent uniquement pour I'éclairage et aération des cuisines, leurs dimensions

peuvent Glre ramences a 3mx3m.
ARTICLE 3 : Hauteur maximales des constructions

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser la hauteur de 11.530 m.

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasscs accessibles dont fa hauteur
maximale est de 1.20 m. les cages d'escaliers  d’une hauteur maximale de 2.50 m compté a partir du
aiveat de plancher de la terrasse ainsi quiune seule buanderic d’une surface maximale de 6.00m".
Pour les voies inférieures a 10.00 m. le dernier étage doit étre prévu en retrait pour fes constructions e
R 2 sur une distance égale a la moitié de sa hauteur sans Ctre inférieur a 3.00m.

ARTICLE 4 : Encorbellements

Ies balcons, loggias, encorbellements fermés ou non ne pourront Gtre étublis & une hauteur
inféricur 4 2 .80m au dessus du niveau du trottoir, ils sont interdits sur les voies dont Uemprise est
inféricur a 10.00m .

- La longueur en porte a faux des balcons, loggias, encorbellements fermés ne dépassera pas o
1/10eme de la largeur de I"emprise de la voie publique sans exceder 1.20m

_ La surface cumulée des encorbellements fermés obtenue par les projections sur un plan vertical
paralléle 4 la fagade ne pourra, en aucun cas dépasser les 2/3 de la surface totale de la fagade au
dessus du RDC, sous réserve des dispositions RIS 2000

ARTICLE 5 : Plantations
Les airs de stationnement  doivent étre plantés a raison d”un arbre haute tige pour 2 places,
-Un arbre pour chaque famille,

ARTICLE 6 : Caves et sous sol

La création des sous sols est interdite.




ARTICLE 7@ Garages

Les parages ne peuvent etre autorisés que pour les constructions donnant sur des voies
carrossables., A raison d’un seul garage pour voiture de superficie maximale de 13 m? et de largeur

minimale de 3 m.
e R.D.C donnant sur les voies piétonnieres ou des parkings ne peut abriter des garages
ARTICLE 8 : [auteurs des muts stparatils sur terruasse

{a hauteur maximale des murs séparatils par rapport au niveau mitoyen de la terrasse sera de
7 R0 m le raccordement avee le mur de fagade sera réalisé selon un angle de 45 avec I"horizontale.

ARTICLE 9 : Hauteurs et superficic des picces

l4 hauteur sous plafond minimale des picees a usage d’habitation est de 3.00 m

- la picee principale aura unce superficie minimale de 12.00 m*.

- e picees d une superficie infericure 4 9.00 m? ne peuvent ctre utilisces pour de Fhabitation,

- laplus petite dimension d7une picce d’habitation ne doit étre inféricure a 2.80 m.
les WC ne pourront pas tre ouverts directement sur une picce habitable ou surune cuisine Ja
largeur des WO ne doit étre intérieur & 1.00m.
_ la cuisine aura une superficic minimale de 6.00 m? avec un largeur minimale de 2m.
ARTICLE 10 Prescriptions spéeiales ct ordonnancement urchitectural

4/ Matériaux de construction :

Il est recommandé dutiliser des maidriaux de construction agrées offrant les garantics
nécessaires de séeurité et d’hygicne.

b/ couleur :

Les constructions respecteront les couleurs édictées par ja commune de mezraoua
¢/ Gueulards :

|.es guenlards sont interdits
2) ZONE ID’HABITAT B3 (R+3)

Ay DEFINITION DE LA ZONE

La cone B (zone d’Immeubles alignés) est une zone urbaine dans laquelle les constructions
constituent, de mitoyen a mitoyen, des continuités bities.

La zone 13 est prévue pour "habitat. les bureaux, les commerces, I"artisanat, les ¢quipements
administeatits et hotelicres,

3/ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B3.
ARTICLE 1 : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS
Sont interdits dans la zone B

_ Les ¢lablissements industriels de toute catégorie

- Les dépdts de plus de S00m2 <

- Les constructions a caractére provisoire les campings et les caravanings.
L ouverture et Pexploitation de carrieres.

ARTICLE 2 : Cours et Patios




- Voir le réglement.

[ *eclairave et acration des picces habitables doivent étre assurds par des ouvertures sur fugade
ob sur cour., avee une surface minimale de 20 m2 et une largeur minimale de 4.5m.

Qi les cours servent uniquement pour I"éclairage et 'acration des cuisines. leurs dimensions

peuvent ctre ramenées 4 3mx3m.

| “éclairage ¢l Paération des cages d’escaliers, doit étre assurcr par des courettes dont la surlice
ae peut étre inféricures 4 3m2 avee une Jarpeur minimale de 1.50 m.

ARTICLE 3 : Hauleur maximaies des constructions

-~

Les constructions, acrolére compris, ne peavent dépasser la hauteur de 13.5 m.

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la hautear
maximale est de 1.20 m, les cages d'escaliers ou les machineries dascenscurs d’une hauteur maximale
de 2.50 m compté a partir du niveau de plancher de la terrasse, ainsi qu’une seule buanderic d'une
surface maximale de 6.00m?,

s hauteur sous plafond du RDC commerciale est de 5.50 m avec possibilité d’avoir des mezzanines
dont la superficie ne doit pas depasser 50% du local concerné, ¢t doivent observer un retrait mintmal de
3m par rapport a la fagade principale

ARTICLE 4 : Encorbellements

Les balcons, loggias, encorbelicments fermes ou non ne pourront étre €tablis a unc hauteur
inféricur i 2.80m au dessus du niveau du troftoir, ils sont interdits sur les voies dont emprise est
imteérieur a 10.00m .

- Lalongueur en porte a faux des balcons, loggias, encorbellements fermes ne depassera pas e
1/10eme de la largear de Uemprise de la voie publique sans excéder 1.20m

. La surface cumulée des encorbeilements fermés obtenue par Ies projections sur un plan vertical
parallele & la fagade ne pourra. en aucun cas dépasser les 2/3 de la surface totale de la fagade au
dessus du RDC. sous réserve de respecter le réglement de construction parasismique.

ARTICLE 5: Plantations.
Los aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre haute tige pour 2 places,
Un arbre pour chague famille.
ARTICLE 6 : Caves et sous sol
Doivent étre  100% assainis ct aérés et avoir comme hauteur sous plafond 2.40m .
Le R.D.C donnant sur les voies pi¢tonniéres ou des parkings ne peut abriter des garages
ARTICLE 7 : Hauteurs des murs séparatifs sur terrasse :

| hautcur maximale des murs séparatifs par rapport au niveau mitoyen de la terrasse sera de
2 80 m e raccordement avec le mur de fagade sera réalisé selon un angle de 45 avee horizontale.

ARTICLE 8 : Hauteurs et superficie des picees :

- Ja hauteur sous plafond minimale des piéces a usage d’habitation est de 3.00 m

- 1a hauteur sous plafond du RDC commerciale est de 5.50 m avec possibilité d’avoir des
mezzanines dont la superficie ne doit pas dépasser 50% du local concerné, et doivent observer
an retrait minimal de 3m par rapport a la fagade principale

- la picee principale aura une superficie minimale de 12.00 m?*

- les picees d’une superficic inférieure 4 9.00 m* ne peuvent Ctre utilisées pour de I"habitation.
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. les WO ne pourront pas €lre ouverts directement sur une piéce hahitable ou sur une cuisine I
laracur des WC ne doit étre inférieur a 1.00m.
< 1 " 1 1 X | 1 b4 . . o
© Ia cuisine aura une superficic minimale de 6.00 m avee fargeur minimale de 2m

Local ordure
Au niveau du RDC avec superticie de 4m? et largeur de 2m

3) ZONE D’ACTIVITE (Z.A)
A/ DEFINITION DE LA ZONE
Désignée sur le plan par Vindication ZA clle ost réserve a toutes les activités commerciales
artisanales de type menuiseric, ferronnerie, mécanique. ....cte, ou de depots.
Cette zoue est désignée sur le plan masse par AC ¢t ACH
B/ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE (ZA)
ARTICLE 1: TYPES D?OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS
Sount interdits dans la zone
. Les activités agricoles (agriculture, Clevage) <
- Les campings et activilés touristiques.
L. explostation de carricres.
ARTICLE 2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux v vies et emprises publiques,
[es constructions doivent étres implantées a ['alignement sur voic .
ARTICLE 3 : Caves et sous sol:
Voir le réglement.
ARTICLE 4 : Autres Dispositions :
LA ZONE « AC»:
e llauteur maximales des constructions .

| es constructions. acrotére compris. ne peuvent dépasser la hauteur de 10.10 m avee une
hauteur sous plafond maximale de 5.5 m.
| es terrasses ne sont pas accessibles,
e COrecupation du sol
La construction au RDC est fixée a 50% de la surface du lot et sera implantée au fond de la
parcelle .

LA ZONE « ACH » :
e  Hautenr maximales des constructions .
Pour "habitat | logement par ¢tage .

|cs constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser la hauteur de 8 m avee vue hauteur sous
plafond maximale de 5.5 m.

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la hauteur maxtmale
est de 1.20 m. les cages d'escaliers  d’une hauteur maximale de 2.50 m compté a partir du niveau de
plancher de la terrasse ainsi quiune seule buanderie d’une surface maximale de 6.00m? minimal de 2m .

[ os lerrasses sont aceessibles




¢ I'atios el cour

| celairase ot Pacration des pieces habitables doivent étre assurcs par des ouvertures sur fagade
au sur cour, avee une surface minimale de 16 m2 ctune largeur minimale de 4m situee au Ftage

Sy les cotirs servent uniguement por I"celairage et acration des cuisines, feurs dipensions peuveri

Slre raimendes a amaim.
. < Fncorbelicments

[ es halcons, fopes, encorbetleniems fermes ounon e pourront ¢tre clablis aunce hauteur
dcricur @ 2.80m au dessus du nivean du trottoir, ils sont interdits sur les vaies dont Femprise est

mitericnr a H G0m

| a longueur en porte @ faux des balcons, logeias, encorbellements fermds ne depassera pas e
| Toeme de la lareeur de Vemprise de la voie publigue sans exceder 1.00m
| surlace cumulée des encorbellements fermes obtenue par les projections sur un plan vertical
paralléle a la fagade ne pourra. en aucun cas dépasser les 273 de la surface totale de la fagade au
dessus du RDO. sous réserve des dispositions RPS 2000

Stationnement @ Voir le reglement

CHAPITRE 111
ARTICLE 1:TRAVAUX DES EQUIPEMENTS
Dans le cadre d aménagement du lotissement AL BOUSTANE

Les travanx équipement seront réalises conformément @k note du ministere relative a
programme pilote de zone d’amenagement progressif n°06/620 du 26 MARS 1999 ¢ selon fu
convention ¢tablic entre la commune rurale de MEZRAOUA et o Socicte Al OMRANE-FES

Ies travaus qui seront réalisés par AL OMARN E-FES sont les suivants :

e Délimitation et nivellement des voies (couche de fondation+Bordure de trottoir) en vue
de préserver les grands axes. alin d’assurer Pacees des véhicules de secours et de permettre
écoulement des eaux de surfaces.

o Réalisation du réseau d” Adduction en cau potable.

e Reéalisation du réseau d ¢lectricite.

o Reéabisation du réseau " ¢vacuation des eaux usces.

o Materialisation des lots a batir par les bornes cadastrales.

ARTICLE 2 - RECEPTION DES TRAVAUX D'EQUIPEMENT DU LOTISSEMENT:

Des schevement des travaux réalises par AL OMRANE-FES selon Particle 1 Chapitre
1Y du present eahier des charges. Une demande de réception des travaux  doii Ctre
- accompagnée d'un plan de recollement des rescaux divers., par suite il sera procéde a la
receplion provisoire par la comnussion technigue competente,

La réception définitive des travaux sera prononeée un an apres la date de la réception
provisoire. Siles travaux d'¢quipement ne présentent aucune anomalic.

ARTICLE 3 : OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE.

e



Il ne sera procédé & aucune vente de lots sous peine de poursuites judiciaires, avant
acheévement des travaux de viabilisation, et leur réception par les services compétents

ARTICLE 4 : PLAN DE BORNAGE.

Conformément a la réglementation en vigueur, il sera formellement interdit de commence:
toute construction avant I'établissement du plan de bornage et d'en obtenir auterisation des services

compeétents.

La surface définitive de chaque lot sera définie aprés les opérations de bornage et
I'érablissement des dossiers cadastraux.
Article5 : CONDITIONS D’EXCUTION DES TRAVAUX DE VAIBILISATION

Tous les travaux de viabilisation désignes ci-dessus devront btre réalises conformément au projet
présente a I'administration et approuve par elle.

ARTICLE 6 : ACTE DE VENTE.

La vente des lots sera constatée par un acte authentique passé entre le vendeur et
I'acquéreur Les actes devront se référer aux articles du présent cahier des charges et a la date de |a
décision de I'autorisation de lotir ou de construire.

ARTICLE 7 : SERVITUDES DE CONSTRUCTION.

Les servitudes de construction définies par les réglements en vigueur, par fa decision

autorisant ce lotissement, par le présent cahier des charges et par les plans de construction seront
strictement appliquées.

Aucune construction ne pourra étre édifiée sur les lots du présent lotissement qu'apres
approbation des plans de construction -Ne Varieture- par la commune de Mezraoua

ARTICLE 8: Remise des lots

Lz remise des lots aux attributaires sera opérée conformément au plan apres bornage du
lotissement;

U'attributaire devra respecter rigoureusement les limites de son lot pour éviter tout
empiétement sur les lots voisins et sur le domaine public.

ARTICLE 9 : Réglements en Vigueur

Les Stipulations du présent cahier des charges ne font pas échec aux dispositions des textes
légaux en vigueur.




ANNEXE
TABLEAU DES SURFACE DES LOTS
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N° Lot | Su;@ce o Type
AC1 78,00 B | Lot actlwte | |
a2 8000 Lotactivie
acs | 8065 | Lotactvite
AC4 R 80,65" Lot actl\/lte
AC5 - 8033 . Lot activite
77777777 AC6 : - :/_9 fii - LO’[ 1ctrwte
 AC7 . G Lot activits
o ACS - 1 . 109‘_80 . -“---___Lot—éE\/_l-te.m
- ;\Cg | _4 82.50 Lot actlwte
AC10 - ] Lot actlv:te
AC11 . 8_66(_) - + Lot aCtiVIte |
AC12 H = 80.00 Lot activité
AC13 : 80.00 Lot aoiivis
~ ACt4 # 80.00 | “Lot activ:t_e
- Acts . 80.00 _i Lot activite.

AC16 80.00 | Lot actlwte
AC17 80.00 | Lot actmte
AC18 82 .50 Lot actavute

= TOTAL | 1475 98 m?




N° LOT Surface Type
IMBI 320,00 R+3 C
IMB2 320,00 R+3 €
IMB3 320,00 R+3 C
[MB4 320,00 R+3 C
IMB5 324,00 R+3 C
IMB6 261,00 R+3 C
IMB7 320,00 R+3 C
IMBS 320,00 R+3 C
IMB9 320,00 R+3 C
IMB10 320,00 R+3 C
MBI | 320,00 R+3 C

IMB12 320,00 R+3 C
IMB13 317,00 R+3 C

TOTAL 4 102,00




Tableau des Contenances ( R+2)

S e s e e e O O

e

Surface [ ! Surface
Mo ' Tyne A‘; N Lot M2 | Type

— Se—— —— I
F 1 | 85 30 P2k 43 31.00 Ra42H ]
e ———— e T e —— e b e e ey et e . __{
J‘ 2 ‘l 93.50 R+7H 44 129.15 R+21 |
e ————— el
; 3 T 93.50 R+2H 45 110.00 R+2H |

93 50 R+2H 46 110.00 R+2H |

————

5 | 493 50 R+2H 47 110 00 R+2H i

[ 6 : 93 50 . R+2H 48 89 68 R+2H ‘
| 7 J 93 50 R+2H 49 110.00 R+2H '
'8 L 93 50 R+2H 50 110 00 R+2H

{10 i 9350 R+2H 52 100.00 | % R—‘i;H ]

11 | 10345 R+2H 53 10000 | Rezn |

R T T g0 [ R
]

| 13 __mi__ 9020 L Re2H 55 wose @ | Remm

L ‘ 90.20 R+2H 56 117.76 Fle2H

I 15 90 20 R+2H E7 100.00 R+2H

16 50.20 R+2H 58 10000 R+2H

17 90 20 R+2H 59 100.00 R+2H _,

| 18 90 20 R+2H 60 100 00 ' o j .
19 90.20 R+2H 61 100.00 Rezd

e e e g —_— —— |

20 9020 R+2H 62 95.70 R+2H

21 90.20 R+2H 63 100.00 R+2H

22 87 40 R+2H 64 100 00 | Reay '
;_23— 1 11200 7 R#2H 65 W60 | meon B
i 24 T 10000 P R+2H 66 TOE%M Hm-—-l;;i“m }
o5 R R+2H 67 98 45 'y CRe2q
E | e 68 w000 T oy
Iy 90 00 R+2H 6% 100,00 | s
£ 2 | wm@ | wmm o o 10000 | mea
L 29 i §3 00 - R+2H 7 '1700 00 R+2H - '

32 80 00 R+2H 72 100 00 R+2H |
33 80.00 R+2H 73 115.49 R+2H
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PROJET DE LOTISSEMENT AL BOUSTANE
ENTRANT DANS LE CADRE DU PROGRAMME

PILOTE DE LA ZONE D’AMENAGEMENT
PROGRESSIF

(7AP)
PROVINCE DE TAOUNATE

COMMUNE RURALE DE MEZRAOUA

SIGNATURES

LE MATTRE DOUVRAGE : La Commune Rurale MEZRAOUA,

LE MALITRE D'OUNVRAGE DELEGUE: La Société Al Omraneliés

. Architecte :
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